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f/ Status procjenitelja i sukob interesa - izjava procjenitelja

Procjenu je izradio neovisni, oviasten procjenitel] - staini sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Zvonko Benjak,
dipl.ing.grad. koji je iskusan u izradi procjena trzisne vrijednosti nekretnina.

Utvrdeni iznos trZisne cijene nekretnine procijenjen je u skladu s odredbama Zakana o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br.
78/2015) i sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/2015), te u skladu sa svim
vazecim zakonima, propisima i pravilima struke u dobroj vjeri | najboliem znanju.

Potvrdujemo da Procjenitelj nema nikakve poslovne, pravne, viasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da

nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.
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. IDENTIFIKACIJA | LOKACIJA

LK. izvadak:
Ipcinski sud:
{atastarska opéina:

lestica:

Ipis nekretnine:

ovrsina parcele:
stica:

pis nekretnine:

ovrsina parcele:

estica:

pis nekretnine:

vrsina parcele:

vrsina sveukupno:

asnik:
ret:
dis lokacije;

galitet zgrade:

452
E-izvadak od 23.9.2020.
Opcinski sud u Zlataru, zemljisno knjizni odjel Klanjec

Novi Dvori

2938/2 (u katastru k.¢.br. 2938/2 k.0. Novi Dvori Klanje&ki)
VRT U DRASAH

1467 m?2

2936/2-B (u katastru k.c.br. 2936/4 k.0. Novi Dvori Kianjedki)
ORANICA U DRASAH

1870 m2

2935/2-B (u katastru k.¢.br. 2935/3 k.o. Novi Dvori Klanjecki)
PASNJAK U DRASAH

446 m2

3783 m2

OPCINA KRALJEVEC NA SUTLI, 49294 KRALJEVEC NA SUTLI, Kraljevec na Sutfi 132.
NEMA TERET, prema upisu u zemljiSne knjige

Zgrade su izgradene u Kraljeveu na Sutli, u naselju Drage, uz mjesnu nerazvrstanu ulicu, na
mirnoj lokaciji, u okruzenju obiteljskih ku¢a i neizgradenog zemljista.

Zgrade imaju kolni i pjesacki pristup na javnu prometnicu i nisu u koridoru buduce ceste.

Za zgrade nije predocen dokaz legalnosti. Zgrade su izgradene prije 1968. godine te se
smatraju legalnim u smislu ¢l. 184 Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)
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. GEOMETRIJSKI PODAC|

\a lokaciji je izgradena prizemna stambena 7
tremenu od 1940. do 1965. godine.

k1. ZGRADA 1- STAMBENA ZGRADA - KUCA

grada sa podrumom. te 5 prizemnih gospodarskih zgrada, sve gradeno y

podrum
spremiste 1 24 50 0,50 12,25
spremiste 2 17,08 0,50 8,54
spremiste 3 24,50 0,50 12,25
66,08 33,04
prizemlje
ulaz 665  1.00 6,65
kuhinja 10.33 1,00 10,33
soba 1 2450 100 24,50
soba 2 24,50 1,00 24 50
65,98 65,98
UKUPNO: = 99,02
Yetto korisna povrsina (NKP) = = 99,02 m?
3rutto korisna povrsina (BKP) = - 155,87 m’
folumen objekta (BY)= BkPx 3.0 m = 467,61 m’
1
k2. ZGRADA 2. GOSPODARSKA ZGRADA - MLIN
prizemlje
miin 2005 100 20,05
garaza 1403 100 14,03
34,07 34,07
UKUPNO: = 34,07
fetto korisna povrsing (NKP) = = 34,07 m’
¥utto korisna povrsina (BKp) = = 36,57 m’
olumen objekta (BY)=  pp, 40 m - 146,26 m°
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3. ZGRADA 3- GOSPODARSKA ZGRADA - ALATNICA

prizemlje
alatnica 16,39 1,00 16,39
presaona 9.05 1,00 9,056
25,44 25,44
UKUPNO: = 25,44
letto korisna povrgina (NKP) = = 25,44 m?
drutto korisna povrsina (BKP) = = 31,54 m?
folumen objekta (BV)= BKPx 40 m = 126,16 m’
k4. ZGRADA - GOSPODARSKA ZGRADA - SVINJAC | WC
prizemlje
we 1,90 1,00 1,90
svinjac 589 1,00 5.89
7,79 7,79
UKUPNO: = 7,79
\etto korisna povrsina (NKP) = = 7,79 m?
Srutto korisna povrsina (BKP) = = 9,24 m?
lolumen objekta (BV)= BKPx 30 = 27,72 m’

5. ZGRADAS. GOSPODARSKA ZGRADA - STAJA | SPREMISTE STROJEVA
prizemlje
nadstresnica 1F.15 0,50 8,58
spremiste 48,60 1,00 48 60
garaza 24 40 1,00 24 .40
klijet 41,98 1,00 41,98
staja 1 16,00 1,00 16,00
staja 2 29,77 1,00 29,77
natkriveno 14,40 0,50 7,20
192,29 176,51
UKUPNO: = 176,51
etto korisng povrsina (NKP) = = 176,51 m?
utto korisna povrging (BKP) = = 193,98 m’
lumen objekta (By) < - 926,69 m°
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6. ZGRADA 6 - GOSPODARSKA ZGRADA - SPREMISTE POLJOPR. PROIZVODA

prizemlje
nadstresnica 8,96 0,50 448
spremiste 90,60 1,00 90,60
*ﬁos
UKUPNO: = 95,08
letto korisna povrsina (NKP) = E 95,08 m?
brutto korisna povrsina (BKP) = = 114,92 m?
‘olumen objekta (BV)= BKp 37 m = 42520 m*
REKAPIRULACIJA VELIGINA
Netto korisna povrsina (NKP) = = 437,91 m?
Brutto korisna povrsina (BKP) = = 542,11 m’
Volumen objekta (BV) = = 2119,64 m’
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7.

MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon Provedenog izraguna vrijednosti nekretnina:

KUCA, GOSPODARSKE ZGRADE | ZEMLJISTE
naadresi: 49294 KRALJEVEC NA SUTLI, Drase 34.
k.¢.br. 2938/2, 2936/2.8 i 2935/2.B, z.k.ul. 452, k.o. Novi Dvori

narucitelia: - OPGINA KRALJEVEC NA SUTLI,

49294 KRALJEVEC NA suTL|, Kraljevec na Sutli 132,

tvrduje se da:

- TrZi$na vrijednost (TV) iznosi:

i | 26622641 kuna

TVINGP =

1€= 7,56 kuna

80,42 EUR/M2

na vrijednost Predstavija iznos 23 koji bi nekretning
109 prodavatelja | transakcii koja se realizirg po trz
1strana dobro obavijestena o syim relevantnim Cinj

mogla biti razmijenjena na datym procjene izmedy volinog kupca
iSnim uvjetima nakon odgovarajuceg marketinga, pri demy je
enicama te je Postupila razborito j hez prisile.

dku, 23.rujna 2020 godine
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4. FOTOGRAFIJE
ZGRADA - KUCA
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